FOLKETINGETS
OMBUDSMAND

Vurderingsstyrelsen
Nykgbingvej 76
Bygning 45

4990 Sakskabing

Vurdering af faellesarealer mv.

1. Indledning

| et brev af 14. juli 2025 skrev jeg til Vurderingsstyrelsen, at jeg havde fulgt
den medieomtale, der havde veeret af forelgbige vurderinger af erhvervsejen-
domme. Jeg henviste til bl.a. artikler om vurdering af faellesarealer, og at det
fremgik af artiklerne, at Vurderingsstyrelsen havde oplyst, at datagrundlaget
ikke havde veeret korrekt, og at styrelsen ville udarbejde nye forelgbige vur-
deringer i de omhandlede sager.

Jeg bad i samme brev Vurderingsstyrelsen om at oplyse mig om kendte pro-
blemstillinger i forbindelse med overgangen til det nye ejendomsvurderings-
system for sa vidt angar vurdering af erhvervsejendomme, herunder den
naevnte problemstilling vedrgrende feellesarealer.

Vurderingsstyrelsen har den 15. september 2025 sendt mig en oversigt over
tre sddanne problemstillinger.

Pa baggrund af Vurderingsstyrelsens oversigt beder jeg pa nuvaerende tids-
punkt om en overordnet status vedragrende vurderingen af faellesarealer mv.
beskrevet i oversigtens nr. 2 om datafejl, jf. nedenfor under pkt. 2. Jeg henvi-
ser til ombudsmandslovens § 17, stk. 2, hvorefter ombudsmanden kan gen-
nemfare generelle undersagelser af en myndigheds behandling af sager.

Det fremgar af Vurderingsstyrelsens beskrivelse af udfordringen, at saerligt
feellesarealer, campingpladser og visse landbrugs- og skovarealer kan have
forkerte forelgbige vurderinger som fglge af underliggende dataproblemer.

Det fremgar videre, at Vurderingsstyrelsen lgbende har kvalitetssikret og aen-
dret forelgbige vurderinger af blandt andet feellesarealer, og at der er mulig-
hed for at ansage styrelsen om at f& aendret den forelgbige vurdering, hvis
den opleves skaev. Vurderingsstyrelsen vil i disse tilfaelde bl.a. undersage,
om der er fejl i data.
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| forhold til Igsningtiltag er det Vurderingsstyrelsens forventning, at langt star-
stedelen af ejendomme, der er omfattet af denne udfordring, vil blive handte-
ret i forbindelse med udarbejdelsen af de almindelige erhvervsvurderinger.
Det kan dog ifelge det anforte ikke udelukkes, at der vil veere ejendomme,
hvor styrelsen ikke har kendskab til forkerte eller manglende oplysninger, og
hvor ejeren derfor skal henvende sig i deklarationsperioden, fgr der kan ta-
ges hand om fejlen. Vurderingsstyrelsen forventer at kunne udsende de far-
ste almindelige erhvervsvurderinger fra udgangen af 2025.

Skatteministeren har endvidere besvaret spargsmal fra Folketingets Skatte-
udvalg vedrgrende vurdering af faellesarealer.

Jeg henviser til bl.a. skatteministerens svar af 1. oktober 2025 pa spgrgsmal
nr. 509, svar af 10. oktober 2025 pa spgrgsmal nr. 513 og svar af 30. oktober
2025 pa spgrgsmal nr. 530 (SAU Alm.del, Skatteudvalget 2024-25). Skatte-
ministeren har i sine svar omtalt bl.a. kommende drgftelser med forligskred-
sen pa ejendomsomradet, hvor ministeren forventer, “at de problemstillinger,
som er blevet rejst vedrarende faellesarealer, vil indga”.

2. Anmodning om en udtalelse om status mv.

Jeg beder om i februar 2026 at modtage en overordnet status for arbejdet
med at kvalitetssikre og aendre forelgbige vurderinger af faellesarealer mv.
omfattet af problemstillingen i oversigtens nr. 2.

Desuden beder jeg om at blive orienteret om status for de naevnte draftelser
med forligskredsen for sa vidt angar relevante problemstillinger vedrgrende
vurdering af faellesarealer.

Jeg beder om at modtage Vurderingsstyrelsens udtalelse via Skatteministe-
riet, saledes at ministeriet far lejlighed til at udtale sig om det, som styrelsen
anfgrer.
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